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Redeggrelse

Indledning

Omradets beliggenhed

Baggrund for og formal med
lokalplanen

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk om-
rdde. Lokalplanen er bygget op af en redeggrelsesdel og en
lovdel. | redeggrelsen beskrives planens intentioner og bag-
grund samt dens forhold til anden planlaegning. | lovdelen
fastleegges planomradets afgraensning, konkrete bestemmel-
ser for udnyttelse, byggeri, infrastruktur, m.v. samt planens
retsvirkninger.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i mindst 8 uger. | denne periode har
alle mulighed for at fremkomme med indsigelser og aen-
dringsforslag til planen. Hvis planen ikke eendres vaesentlig
kan den herefter vedtages endeligt af Byradet.

Lokalplan 1.69 omfatter et omrade, der ligger ud til Granhgj-

gardsvej i den gstlige del af Hgje-Taastrup Kommune. Omra-

det greenser mod nord op til det fredede omrade Mglleparken

og mod gst op til vejen Mglleholmen. Mod syd stgder omradet
op til Mglleholmskolen, tidligere Granhgjgardsskolen, og mod

vest ligger bebyggelsen Sekskanten.

Omréadet var tidligere reguleret af en deklaration, tinglyst den
25. juni 1996 samt en indgaet aftale om allonge til deklarati-
onen fra 2009 underskrevet af Byradet og Grundejerforenin-
gen Egeparkens bestyrelse.

Deklarationen havde i medfgr af planlovens 8 15 fungeret
svarende til en lokalplan for omradet. Deklarationen omfatte-
de hele grundejerforeningen Egeparken, som samtlige hus-
stande inden for lokalplanomradet er medlem af.



Lokalplanens indhold
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Der findes derudover nogle f& deklarationer, som udelukken-
de omfatter enkelte ejendomme i omradet.

Egeparken set fra Grgnhgjgardsvej

Det er intensionen med denne lokalplan at skabe klarhed over
kompetencer hos henholdsvis grundejerforeningen og kom-
munen, herunder afklaring af kommunens myndighedsrolle.

Dertil kommer, at kommunens tilladelser til at fravige dekla-
rationsbestemmelserne ikke kan paklages til administrativ
myndighed, hvilket stiller beboerne i omradet darligere end,
hvis omradet havde vaeret lokalplanlagt.

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser for det omrade, der
indtil nu har veeret omfattet af deklarationen for Egeparkens
Grundejerforening.

Formalet med lokalplanen er endvidere:

— at fastholde den eksisterende bebyggelses anvendel-
se, karakter og arkitektoniske udtryk

— at fastleegge bestemmelser for ny bebyggelses ydre
udformning og placering,

— at sikre anvendelsen af feellesarealer.

Nar lokalplanen er tinglyst, aflyses de dele af de gaeldende
deklarationer, som ikke leengere er relevante. Kommunen vil
herefter som udgangspunkt kun handhaeve de bestemmelser,
som er viderefart i lokalplanen.

Lokalplanen fastleegger bestemmelser for ny bebyggelses
ydre udformning og placering og fastleegger mulighederne for
aendring i den eksisterende bebyggelse.



Omradets historie og eksiste- Omradet har oprindeligt veeret en del af et engomrade om-

rende forhold

Forhold til anden planleeg-
ning

Miljgscreening og -vurdering

kring Taastrup Valby Mgllea.

1 1970 blev omradet udstykket til reekkehusparceller, og der
blev i den forbindelse fastsat regler for reekkehusenes ud-
seende, for at fastholde den ensartede fremtreeden af reekke-
husbyggeriet.

Det er de oprindelige regler for bygningernes udseende, som
denne lokalplan bygger videre pa.

Foto fra bebyggelsen Egeparken.

Fingerplan 2007:

Omradet er beliggende i Fingerplanens Roskildefinger. Af
denne fremgar, at byudvikling, byomdannelse og lokalisering
af byfunktioner i fremtidige kommuneplaner skal placeres
under hensyntagen til den eksisterende og besluttede infra-
struktur.

Lokalplanomradet ligger ikke i stationsneert omrade.

Kommuneplan 2010:

Omréadet er en del af kommuneplanens rammeomrader 155
og 158. Rammeomrade 155 er udlagt til fritidsformal, og der
ma ikke opferes bebyggelse. Omrade 158 er udlagt til dob-
belthuse og reekkehuse. Bebyggelsesprocenten for den enkel-
te ejendom ma ikke overstige 40, og bebyggelsen ma ikke
opfgres i mere end 1Y%z etage.

Retningslinjerne i falge Kommuneplan 2010, om at der skal
veere et opholdsareal svarende til mindst 100 % af etage-
arealet, og et parkeringsareal svarende til 1,5 parkerings-
plads pr. bolig er opfyldt.

Zoneforhold

Omradet er beliggende i byzone

I medfer af § 3, stk. 1, nr. 1 i lov om miljgvurdering af planer
og programmer skal kommunen gennemfgre en miljgvurde-



Kommunen skal i henhold til lov
om miljgvurdering foretage en
vurdering af lokalplanens ind-
virkning pa miljget. Lovbekendt-
ggrelse 936 af 24. september
2009 om miljgvurdering af pla-
ner og programmer 8§ 3 og 8 4.

Forhold til omradets andre
funktioner

Tilladelser fra andre myndig-
heder

Baeredygtig udvikling

ring af alle planer, der vedrgrer fysisk planleegning.

Der skal fgrst fortages en miljgscreening af planen for at un-

dersgge, om lokalplanen har veesentlig indvirkning pa miljget.
Hvis dette ikke er tilfeeldet, er det ikke ngdvendigt at foretage
en miljgvurdering, jf. lov. om miljgvurdering af planer og pro-
grammer § 3, stk. 2.

Kommunen har derfor foretaget en miljgscreening.

P& baggrund af screeningen har kommunen vurderet, at lo-
kalplanen ikke belaster miljget, idet lokalplanomradet allerede
er bebygget og lokalplanen derfor ikke aendrer pa de eksiste-
rende forhold. Kommunen finder derfor ikke, at det er ngd-
vendigt at udarbejde en miljgvurdering.

Der er vejadgang til lokalplanomradet fra Mglleholmen ad
Grgnhgjgardsvej.

De udlagte sideveje til Grgnhgjgardsvej, stier og
parkeringspladser er klassificerede som private feellesveje.

Det er kommunens vurdering, at vedtagelsen af lokalplanen
ikke medfgrer, at forholdet til omradets andre funktioner
a&ndres, idet lokalplanen hovedsageligt er en sammenskriv-
ning af allerede geeldende deklarationer.

Fortidsminder

Findes der under et jordarbejde grave, gravpladser, boplad-
ser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, skal arbejdet
standses i det omfang det bergrer fortidsmindet.

Fundet skal straks anmeldes til Museet p& Kroppedal, og vil i
givet fald veere omfattet af museumslovens § 27 (bekendtgg-
relse af museumsloven — lovbekendtggrelse nr. 1505 af 14.
december 2006).

Det er Byradets holdning at man ved byggeri og udvikling i
Hgje-Taastrup Kommune skal streebe efter en udvikling der
bade gkonomisk og fysisk er beeredygtig. Bygningernes res-
sourceforbrug skal sa vidt muligt begraenses. Der skal tages
hensyn til ressourceforbruget bade ved opfarelsen og ved den
fremtidige drift.

Hgje-Taastrup Kommune er, efter en konkret vurdering i
hvert enkelt tilfeelde, indstillet pa positivt at overveje at give
de tilladelser og dispensationer, der er ngdvendige for at
fremme en baeredygtig udvikling.



Lokalplanens bestemmelser

8§ 1. Lokalplanens formal

8§ 2. Omradets afgreensning

8§ 3. Omradeinddeling og zone-
status

8§ 4. Omradets anvendelse

Med hjemmel i lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr.
937 af 24. september 2009 med senere s&ndringer) fastsaet-
tes falgende bestemmelser for det omrade, der er beskrevet
i§2.

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser for et omrade der er
omfattet af servitutten for Grundejerforeningen Egeparken.

Lokalplanens formal er:

- at fastholde den eksisterende bebyggelses anvendel-
se, karakter og arkitektoniske udtryk

- at fastleegge bestemmelser for ny bebyggelses ydre
udformning og placering,

- at sikre anvendelsen af feellesarealer.

Lokalplanen afgraenses som vist p& kortbilag 1 og 3, og om-
fatter fglgende ejendomme: Matr. nr.: 12l, 12m, 120, 12p,
12q, 12r, 12s, 12t, 12u, 12v, 12x, 12y, 12z, 12&, 124,
12aa, 12ab, 12ac, 1l2ad, 12ae, 12af, 12ag, 12ah, 12ai,
12ak, 12al, 12am, 12an, 12ao, 12ap, 12aq, 12ar, 12as,
12at, 12au, 12av, 1l2ax, 12ay, 1l2az, 12ase, l1l2ag, 12ba,
12bb, 12bc, 12bd, 12be, 12bf, 12bg, 12bh, 12bi, 12bk,
12bl, 12bm, 12bn, 12bo, 12bp, 12bq, 12br, 12bs, 12bt,
12bu, 12bv, 12bx, 12by, 12bz, 12bee, 12bg, 12ca, 12cb,
12cc, 12cd, 12ce, 12cf, 12cg, 12ch, 12ci, 12ck, 12cl, 12cm,
12c¢n, 12co, 12cp, 12cq, 12cr, 12cs, 12ct, 12cu, 12cv, 2cX,
12cy, 12cz, 12cee, 12c@, 12da, 12db, 12dc, 12dd, 12de,
12df, 12dg, 12dh, 12di, 12dk, 12dl, 12dm, 12dn, 12do,
12dp, 12dq, 12dr, 12ds, 12dt, 12du, 12dv, 12dx, 12dy,
12dz, 12dee, 12dg, 12im, 12in, 12io, 12ip, 12iq, 1l44a,
144b, 7000ay samt 7000az

alle Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter den
15.03.2012 udstykkes fra disse ejendomme.

Omradet ligger i byzone og forbliver i byzone ved vedtagel-
sen af denne lokalplan.

Omradet inddeles i 3 delomrader som vist pa kortbilag 3:
Omrade A anvendes til beboelse, omrade B anvendes til
feerdsel og parkering og omrade C anvendes til rekreativt
omrade, der er friholdt for bebyggelse.

Omradet ma kun anvendes til helarsbeboelse i form af reek-
kehusbebyggelse med tilhgrende mindre bygninger, feelles-



Selv om anvendelsen fastleeg-
ges til helarsbeboelse, kan der
drives visse former for erhverv i
boligerne (fx leegepraksis, fri-
sgrvirksomhed, dagpleje), nar
erhvervet udgves af beboerne
uden fremmed medhjeelp, og
ejendommens og kvarterets
preeg af boligomrade i gvrigt
fastholdes. Den type virksom-
hed kreever ikke tilladelse i hen-
hold til planloven.

8§ 5. Udstykning

8 6. Veje og stier

8§ 7. Parkering

8 8. Bebyggelsens omfang og
placering

8 9. Bebyggelsens udseende

huse- og anleeg.

Omrade A ma kun anvendes til boligformal. Der kan inden
for den enkelte ejendom hgijst indrettes en bolig.

Omrade B ma kun anvendes til feellesanlaeg, faerdsel og par-
kering.

Omrade C ma kun anvendes til faelles opholdsarealer, lege-
plads og skal friholdes for bebyggelse.

Der kan ikke ske yderligere udstykning eller sammenlaeg-
ning af grunde i omrade A.

I omraderne B og C ma matrikuleere aendringer kun ske
med henblik pa sikring af vejudvidelser og feellesarealer.

Omradet vejbetjenes fra Mglleholmen via Grgnhgjgardsvej.

Placeringen samt bredden pa de udlagte stier og veje i om-
rddet skal fastholdes.

De eksisterende parkeringsarealer skal fastholdes.
Der er i alt etableret 211 parkeringspladser.

Parkering ma kun finde sted pa de i bebyggelsen anlagte
parkeringspladser og i carporte.

P& parkeringsarealer udenfor og i carporte ma biler over
3500 kg, uindregistrerede campingvogne, teltvogne og
trailere ikke henstilles.

Bygningerne skal placeres med de péa kortbilag 1 og 2 place-
ringer.

I omrade A findes tre typer huse:
e enderaekkehuse pa 117 m2 (type 1)
e store mellemraekkehuse pa 116 m2 (type I1)
e sma mellemreekkehuse pa 83 m2 (type I11)

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 40. Bebyggelsen ma ikke opfegres i mere end 1
etage.

Omrade A

Bebyggelsens ydre fremtraeden:

1. Bebyggelsens ensartede facade ma ikke forandres, med
mindre det sker i overensstemmelse med stk. 2 eller 3.

2. Det er tilladt at male dgre og treeveerk omkring vinduer



Betegnelsen NCS star for Naturel
Color System, og betegnelsen S
star for Standard Second Edition.
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fra gverste vandneese til mur i en af farverne sort NCS (S
9000), svenskrgd NCS (S 2070-Y90R), gra NCS (S 2000-N)
eller brun NCS (S 7020-Y50R). @vrigt treeveerk skal fremsta
i farven sort.

3. Det er tilladt at reducere glasarealet ved bleending af vin-
duer. Afbleendingen skal ske udvendigt med hgvlede profil-
breedder eller treeplade. Treeet skal males i samme farve,
som der er anvendt til treeveerket omkring vinduerne.

Det er i endereekkehusene tilladt at etablere et ekstra
vindue i gavlen. Vinduerne skal veere ens i stgrrelse og
udformning. Der ma kun anvendes klart og plant glas, og
vinduet ma ikke have vandrette eller lodrette sprosser.

4. Tagene var oprindeligt belagt med gra bglgepladeeternit.
Ved udskiftning af tag skal nye tagplader veere som sorte B6
bglgeeternit plader.

5. Skorstenen skal veere en sort cirkuleer stalskorsten.

Skorstenen skal placeres syd henholdsvis vest for tagryggen
i en afstand af mindst 1 meter og hgjst 2 meter fra
tagryggen og have en hgjde pa mindst 0,50 meter over

tagryggen.

Udhuse:

6. Der skal veere et udhus til hver bolig, placeret pa boligens
ankomstareal.

For alle udhuse geelder det, at de skal have en hgjde pa
2,50 meter i skellinje til stien og skal have et fald pa 10 %
ind mod raekkehuset pa grunden.

Udhuset skal veere af trae og fremsta sortmalet pa alle 4
sider. Udhuset skal bekleedes med lodrette ru braedder. Der
ma ikke iseettes dgre eller vinduer mod nabo eller
feellesareal.

Tagbekleedningen skal veere tagpap eller transparente
plader. Der skal etableres ens tagudheeng pa alle 4 sider pa
max. 0,20 meter. Udhaenget inddeekkes med sternbrsedder.

Soklen m& maksimalt veere 0,15 meter.
Ved renovering eller fornyelse af udhuset geelder fglgende:

Udhuset skal placeres i de samme 2 skel, vest- og
nordvendte naboskel og skel mod vej, sti eller feellesareal,
som det eksisterende udhus og skal veere af mindst samme
stagrrelse (2,80 m x 3,35 m). Bredden mod nabo mé& hgjst
veere 3,50 meter. Udhusets leengde i skellinjen mod vej, sti
eller feellesareal ma hgjst veere:

3,50 meter for sm& mellemhuse (hustype I11)
4,00 meter for store mellemhuse (hustype I1)
4,50 meter for endehuse (hustype 1)

For vest- og nordvendte endereekkehuse, hvor udhuset ikke
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star i naboskel, kan man forleenge udhuset med op til 3,10
meter. Udhusets forleengelse skal holdes mindst 0,60 meter
fra skellinjen til vej, sti eller feellesareal. Udhusets bredde
(2,80 — 3,50 meter) ma ikke forgges.

Overdeekkede terrasser og udestuer:

7. Der kan kun opfgres enten en overdaekket terrasse eller
en udestue pa hver ejendom. Den skal opfgres pa den
facadeside, der ligger modsat hovedindgangen.

Den overdeekkede terrasse /udestuen skal placeres i
matrikelskel til naboen. For enderaekkehuse skal den
placeres, saledes, at gavlen placeres i forleengelse af
endereekkehusets gavl.

Murvingen i matrikelskel skal opfgres i samme mursten og
forbandt som den gvrige bebyggelse. @vrige dele af

udestuen /overdeekkede terrasse skal opfores i tree. Treeet
skal have samme farve som vinduerne pd samme facade.

Bredden ma hgjst veere 3,5 meter malt fra facade og
leengden hgjst

5,5 meter for sm& mellemhuse (hustype I11) 19,25 m2
6,5 meter for store mellemhuse (hustype I1) 22,75 m=2
6,5 meter for endehuse (hustype I) 22,75 m2

Den overdeekkede terrasses eller udestuens tag skal have et

fald pa mindst 2,5 % og hgjst 10 % veek fra huset.
Til overdeekkede terrasser og udestuer skal anvendes

transparente eller hvide tagplader af plast eller tagpap. Der
ma ikke veere tagudhaeng over naboskel.

Soklen m& maksimalt veere 0,15 meter.

Omrade B

Carporte:

P& grundejerforeningens faellesarealer (parkeringspladser)
kan der opfares carporte. Carportene ma ikke opfgres
enkeltvis eller fritliggende, men skal opfgres en hel side ad
gangen pa en parkeringsplads.

Carportene skal opfgres i overensstemmmelse med
principskitsen i bilag 4. Farven skal veere grgn NCS (S 5020-
G70Y).

Hegn

1. Egne hegn mod haveside, dvs. hegn der adskiller den
enkelte grund fra feellesarealerne, skal veere levende hegn
bestdende af ligusterheek og ma& max vaere 1,80 meter hgje.

2. Pa facadesiden ved indgangen til ejendommen kan heg-
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net bestd af enten et sortmalet traestakit eller ligusterhaek.
Haek mod vej, sti eller feellesareal skal placeres mindst 0,30
meter fra skellinje. Treestakit og haek mod vej, sti og feelles
areal m& max veere 1,20 meter hgjt og mod naboer i skel
max. 1,80 meter hgjt.

3. Stakitter skal besta af lodrette ru braedder monteret pa
vandret tgmmer. Der skal veere mellemrum mellem braed-
derne, sa stakittet ikke fremtraeder som et sammenhaen-
gende plankeveerk eller traeveeg. Farven pa stakitter skal
veere sort NCS (S 9000-N).

4. Enderaekkehuse skal have ligusterheek pa gavlsiden og
adgangssiden frem til den linje, der fremkommer ved for-
leengelse af husets gavllinje til skeering med skellinjen pa
adgangssiden.

5. Levende hegn kan under opvaeksten stgttes af tradhegn.

6. Lager pa adgangssiden skal veere af trae eller jern og skal
veere sortmalede. Lager pd havesiden skal veere af sortma-
let tre og ma hgjst veere 1,5 meter brede og 1,8 meter
hgje.

Oversigtsarealer

Lokalplanomradet er omfattet af servitut af den 27. septem-
ber 1969. Se bilag 6.

og

Lokalplanomradet er omfattet af servitut af den 29. septem-
ber 1969. Se bilag 7.

Paraboler

Paraboler ma max opsaettes 1,50 meter over terreen, malt
fra overkant parabol, og paraboler ma max veere 1 meter i
diameter og skal placeres ved havesiden. Der ma ikke op-
seettes udvendige tagantenner.

Lokalplanomradet er omfattet af servitut af den 5. juli 1996

1. Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv
varmeforsyning.

Hgje-Taastrup Kommunes pataleret i punkt 15.1 i den ting-
lyste deklaration af 25. juni 1996 for bebyggelsen Egepar-
ken ophazeves for de bestemmelser, der ikke er forenelige
med lokalplan 1.69”s bestemmelser for nedenstadende ma-
trikler:

Matr. nr. 121, 12m, 120, 12p, 12q, 12r, 12s, 12t, 12u, 12v,
12x, 12y, 12z, 12z, 12@, 12aa, 12ab, 12ac, 12ad, 12ae,
12af, 12ag, 12ah, 12ai, 12ak, 12al, 12am, 12an, 12ao,
12ap, 12aq, 12ar, 12as, 12at, 12au, 12av, 12ax, 12ay,
12az, 12aee, 12ag, 12ba, 12bb, 12bc, 12bd, 12be, 12bf,
12bg, 12bh, 12bi, 12bk, 12bl, 12bm, 12bn, 12bo, 12bp,



8 13. Grundejerforening
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12bqg, 12br, 12bs, 12bt, 12bu, 12bv, 12bx, 12by, 12bz,
12bee, 12bg, 12ca, 12cb, 12cc, 12cd, 12ce, 12cf, 12cg,
12ch, 12ci, 12ck, 12cl, 12cm, 12cn, 12co, 12cp, 12cq, 12cr,
12cs, 12ct, 12cu, 12cv, 2cx, 12cy, 12cz, 12cee, 12cw, 12da,
12db, 12dc, 12dd, 12de, 12df, 12dg, 12dh, 12di, 12dk,
12dl, 12dm, 12dn, 12do, 12dp, 12dq, 12dr, 12ds, 12dt,
12du, 12dv, 12dx, 12dy, 12dz, 12dee, 12dg, 12im, 12in,
12io, 12ip, 12iq, 144a, 144b Taastrup-Valby By, Taastrup
Nykirke.

Bestemmelserne i tinglyst deklaration af 25. juni 1996 for
boligbebyggelsen Egeparken om medlemskab af grundejer-
foreningen fastholdes, saledes at alle ejere af ejendomme
inden for lokalplanens omrade skal veere medlemmer af
Grundejerforeningen Egeparken.

Grundejerforeningen har til opgave at foresta drift og vedli-
geholdelse af feellesarealer, plantebeelter, veje og interne
stier.



Lokalplanen gaelder ogsa for
forhold der ikke krsever bygge-
tilladelse, fx opferelse af carpor-
te, skure og lign. samt hegn og
beplantning.

Principperne i planen er anven-
delsesbestemmelser der er fast-
sat ud fra formalet med planen.
Dispensationer fra saddanne an-
vendelsesbestemmelser kan kun
meddeles i meget begreenset
omfang.

Byradet har efter planlovens
bestemmelser mulighed for at
dispensere fra de bestemmelser
der mere detaljeret regulerer
bebyggelsens omfang, udform-
ning og placering, med mindre
de detaljerede regler netop er
udformet for at fastholde en
seerlig udformning af bebyggel-
sen.

Ved ansggninger om dispensation
foretager Byradet en konkret vur-
dering i lyset af lokalplanens for-

mal og den gvrige planleegning for

det pagaeldende omrade.

Vedtagelsespategning
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Lokalplanens retsvirkninger

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma
de ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge planlovens
8 18, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anleeg med videre der er indeholdt
i planen.

2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., med mindre Byradet skgnner at dispensatio-
nen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende (planlo-
vens § 19 og 20).

3. | henhold til planlovens § 18 fortreenger lokalplanen pri-
vatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter der
er uforenelige med planen.

I henhold til 8 27 i Lov om Planleegning vedtages foransta-
ende lokalplan endeligt.

Vedtaget af HgjeTaastrup Byrad den 17. april 2012.

Michael Ziegler
borgmester

Jagrgen Lerhard
teknisk direktgr
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